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Obsah prezentácie 

• Definícia brownfieldov a analýza problému  

• Vznik a dopady brownfieldov 

• Pochopenie problematiky a intervencia 

• Ciele, hnacie sily a riešenia  



Čo je to brownfield? 

Definícia brownfieldov z projektu EÚ FP5 CABERNET: 
Brownfieldy sú lokality, ktoré: 

 sú ovplyvnené predchádzajúcou funkciou územia a jeho okolia 

 sú zaŶedďaŶé aleďo ŶedostatočŶe vǇužívaŶé 

 ŵƀžu ŵať skutočŶé aleďo vŶíŵaŶé proďléŵǇ so zŶečisteŶíŵ 

 vyskytujú sa hlavne v rozvinutých urbanizovaných a poľŶohosp. 
oblastiach 

 vǇžadujú si intervenciu  Ŷa to, aďǇ iĐh ďolo ŵožŶé opäť 
využívať 

• www.cabernet.org.uk 

http://www.cabernet.org.uk/


Rozprávka o brownfielde 
͞Žaďa sa zŵeŶila Ŷa princeznú. . .͟  

• JedŶého dňa (dúfajŵe, že skoro),  príde investor vo veľkoŵ 
bielom Mercedese a . . . 
o Pripraví projekt, ktorý ho ďude stáť veľa času a peňazí a poŶesie veľké riziko 
o Ak to ďude potreďŶé, ďude iŶiĐiovať aj zŵeŶǇ zſŶǇ 
o Pripraví a zaplatí všetkǇ potreďŶé teĐhŶiĐké prieskuŵǇ a rozďorǇ ŵožŶýĐh 

environmentálnych škƀd 
o Prešetrí koŵplikovaŶé vlastŶíĐtvo úzeŵia a uzatvorí koŶtrakt o úzeŵí 

Ŷapriek ŶestaďilŶéŵu koŶteǆtu zaďezpečeŶia Ŷároku Ŷa úzeŵie 
o Nebude sa zdráhať zaplatiť ŶereálŶe ĐeŶǇ za rozpadávajúĐe sa ďudovǇ a 

pozeŵkǇ kupovaŶé od veľkého ŵŶožstva vlastŶíkov 
o NadšeŶe investuje peniaze do potrebného ekologického čisteŶia a 

demolovania 
o Vloží veľa peňazí do projektu, ktorý . . . 
o VǇtvorí praĐovŶé ŵiesta a zvýši daňový základ pre oďǇvateľov ŵesta 

• Potoŵ poďozká žaďu a preŵeŶí ju Ŷa priŶĐezŶú. . . .    

  



Odkedy  „rozozŶáǀaŵe͞ brownfieldy 
• Od začiatku dejín sa ľudské činnosti menili a to spôsobovalo opustenie 

existujúcich štruktúr a nahradenie novými. (Napríklad, zámky sa stali zbytočnými, keď 

boli objavené strelný prach.) 

• Označenie „brownfield“  sa po prvý krát použilo v r. 1970 a vtedy to 
znamenalo najmä rizikové, kontaminované a opustené priemyselné 
nehnuteľnosti. (Takéto chápanie stále v niektorých krajinách pretrváva,  najmä v USA, ale EÚ 

prijala definíciu CABERNET.) 

• V 80-tych rokoch sa už chápalo, že  brownfieldy majú rôznorodý pôvod 
(zrušené inštitúcie,  rozpadávajúce sa budovy,  prekonaná doprava, atď.) . 

• Hlavné problémy brownfieldov sa začali riešiť v 90-tych rokoch. Patrili k nim: 
• ich integrácia do urbánneho kontextu a možností rozvoja  
• ich znovuvyužívanie  môže priniesť zlepšenie urbánneho prostredia  

• Paralelne s tým sa zistilo, že znovuvyužívanie brownfieldov môže 
•  podporiť súdržnosť komunít  
•  a že to tiež podporuje kvalitu života a konkurencieschopnosť komunít 



Priestorový kontext  brownfieldov 

• Jedna rozpadávajúca sa budova v 
strede mesta? 

• Niekoľko prázdŶyĐh aleďo 
ŶeǀyužíǀaŶýĐh ďudoǀ ǀ ráŵĐi 
urbanizovaného územia? 

• óŶičeŶie Đelej prieŵyselŶej a/aleďo 
služďy poskytujúĐej základŶe ŵesta 
aleďo až Đelého regiſŶu? 

• DevastáĐia rozsiahlyĐh častí úzeŵia 
spôsobená predchádzajúcimi 
ekonomickými alebo inými 
čiŶŶosťaŵi? 

•   

 
NEDO“TATOČNE VYUŽÍVANÉ BROWNFIELDY ZNAMENAJÚ PRE KOMUNITY 

óNÍŽENÝ ALEBO ŽIADNY PRÍJEM A óNÍŽENIE ICH  URBANIZOVANÉHO 
ÚZEMIA A  EKONOMICKEJ VÝKONNOSI  



Aké typy brownfieldov poznáte? 

 



Prístupy iných krajín 
• Programy priestorového rozvoja sú plne v kompetencii 

ŶárodŶýĐh vlád a líšia sa aj prístupǇ k riešeŶiaŵ brownfieldov 
sa v jedŶotlivýĐh krajiŶáĐh líšia.  

• Národné spƀsoďǇ riadeŶia a riešeŶia proďléŵov usŵerňujú 
prístupy jednotlivých krajín, ktoré sú: 
• ŵotivovaŶé úrovňou pozŶaŶia brownfield problematiky a hrozby, ktorú 

reprezentuje,  
• závisia od skúseností miestneho manažmentu, reakcií trhu, vhodnosti 

právŶeho ráŵĐa a tiež od ŵiestŶǇĐh riadiaĐiĐh sǇstéŵov,   
• líšia od podporovaŶia vlastŶíkov k podporovaŶiu iŶštitúĐií aleďo v 

príprave štátŶej politikǇ pre oďlasť brownfieldov. 
• Nové prístupǇ a riešeŶia sa stále vǇvíjajú.  
• Nie všetkǇ riešeŶia sa ukázali ako správŶe (preto aktualizácia).  
• Nie všetkǇ brownfieldǇ ŵajú trhové riešeŶie. 

 
NIE VŠETKY RIEŠENIA BROWNFIELDOV “Ú JEDNODUCHO 

TRAN“FEROVATEĽNÉ, 
ALE VO VŠEOBECNO“TI  “Ú TRAN“FEROVATEĽNÉ PRINCÍPY 

 



Čo spƀsoďuje vznik brownfieldov a aký 
dopad majú? 

Čo spƀsoďuje ǀzŶik brownfieldov 
 Globálna zmena z industriálnej na postindustriálnu spoločŶosť 
 óŵeŶy ǀ spoločeŶskýĐh systéŵoĐh 
 óŵeŶy ǀ spoločeŶskej ǀýroďe a organizačŶej základŶi 
 Nevhodná územno-plánovacia politika 
 Tlaky, s ktorýŵi si saŵotŶý súkroŵŶý kapitál Ŷeǀie dať rady 

Aký ŵajú ďroǁŶfieldy dopad Ŷa spoločŶosť 
 óŶížeŶé ŶárokǇ, zŶížeŶý rast, zŶížeŶie ĐieŶ ŶehŶuteľŶostí, sociálne rozdiely  

 
RECYKLOVANIE URBANI“TICKÉHO ÚóEMIA NIE JE NIČ NOVÉHO 

A DEJE “A CELÉ “TOROČIA A “POLOČNO“TI “I VYTVORILI 
ROóLIČNÉ NÁ“TROJE NA JEJ óVLÁDNUTIE 



Ako Ŷás ďroǁŶfieldy oǀplyǀňujú? 

Vysoké % miestnych brownfieldov ŵá škodliǀý účiŶok Ŷa 
územie, kde: 
o Odrádza investorov 
o óŶižuje podŶikateľské aktivitǇ 
o PriŶáša zŶížeŶie počtu praĐovŶýĐh ŵiest 
o óŶižuje hodŶotu ŶehŶuteľŶostí v okolí 
o óapríčiňuje zŶížeŶie produktívnej sadzby dane 
o óapríčiňuje zŶížeŶie životŶej úrovŶe 
o Mƀže zapríčiŶiť zŶížeŶie environmentálnych štandardov 
o VǇháňa sĐhopŶé, mobilné ŵladé oďǇvateľstvo 
o Vytvára sociálnu a environmentálnu ŶerovŶosť 
o óvǇšuje ŶákladǇ Ŷa externality (infraštruktúra, doprava, atď.) 

 
“KUTOČNE NEóÁLEŽÍ NA TOM, KTO TIETO  BROWNFIELD VLA“TNÍ PRETOŽE ICH 

EXI“TENCIA NEGATÍVNE OVPLYVŃUJE VŠETKÝCH OBYVATEĽOV  



Výhody regenerácie brownfieldov 

• Odstraňuje ŶeproduktívŶe ͞diery͟ v lokálnom mestskom 
tkanive             (ekonomická dimenzia) 
 

• Katalyzátor na revitalizáciu celej lokálnej oblasti         
                                                            (sociálna dimenzia) 

 
• óvǇšuje lokálnu zaŵestŶaŶosť, lokálnu ekonomickú aktivitu a 

lokálnu daňovú základňu v oblasti        (ekonomická dimenzia) 
 

• Zdravie verejnosti a ochrana lokálneho  prostredia   (sociálna a 
environmentálna dimenzia) 
 

• óŶížeŶý rozvojový tlak Ŷa greenfieldy       
      (environmentálna, ekonomická a sociálna udržateľŶosť) 



VýĐhodisko riešeŶia ďroǁŶfieldoǀ 

• BROWNFIELDY NIE SÚ PRIEMYSELNÝM, ALE 
ÚZEMNO-PLÁNOVACÍM A REALITNÝM 

PROBLÉMOM, 
 

ktorý oǀplyǀňuje ǀšetkýĐh oďyǀateľoǀ ǀ okolí, 
zŶižuje kǀalitu žiǀota, ohrozuje soĐiálŶu 

integritu a znehodnocuje realitný trh 
 
 

 



Ciele pre brownfield riešeŶia 

• ólepšiť efektivitu vǇužívaŶia úzeŵia 

• óŶížiť ŶákladǇ Ŷa rozvoj externalít  

• Podporovať reĐǇkláĐiu úzeŵia a udržateľŶosť 

• ólepšiť efektivitu eŶergetiĐkej základŶe 

• ólepšiť  koŶkureŶĐiesĐhopŶosť štátu 
 

XY %  NOVÉHO BÝVANIA NA  BROWNFIELDOCH 

XY%  INVESTÍCIÍ V UŽ URBANIóOVANOM ÚóEMÍ 
XY%  ROČNEJ REDUKCIE  BROWNFIELD ÚZEMÍ 

XY%  REDUKCIE NA URBANIZOVANÉ ÚóEMIE óVYŠUJE INDEX 



Hnacie sily regenerácie 

Národné/regionálne hnacie sily 
o Potreďa udržať si koŶkureŶĐiesĐhopŶosť 
o Zmena v spoločŶosti a jej hodŶotáĐh 
o Ekonomický rast 
o Environmentálne tlaky 
o UdržateľŶosť 

Lokálne hnacie sily  
o óaďezpečiť živé, atraktívne a vyrovnané mestské prostredie 

o óaďezpečiť osoďŶú a ŵajetkovú ďezpečŶosť 

o óaďezpečiť rozvojové ŵožŶosti 
o óaďezpečiť praĐovŶé príležitosti 
o óaďezpečiť environmentálŶu ďezpečŶosť a rƀzŶorodosť  

 
 



Aký druh intervencie je potrebný na 
zŶoǀuǀyužíǀaŶie ďroǁŶfieldoǀ? 

PORADENSTVO 

KNOW-HOW 

DOBRÉ 
PRINCÍPY 

VODCOVSTVO 

 

PENIAZE 

 

Intervencia by mala byť smerovaná najmä na vlastníkov brownfieldov 

NEPEŇAŽNÉ ALEBO „MäKKÉ“ VEREJNÉ INTERVENCIE 
SÚ ČASTO KĽÚČOM K RIEŠENIU 



Čo s ďroǁŶfieldaŵi roďia ŵajitelia pozeŵkoǀ? 

AktívŶe postoje ŵajiteľoǀ brownfieldov 
• Maximalizovať iĐh zisk Ŷa investícii 
• óŵierŶiť iĐh poteŶĐiálŶe záväzkǇ 
• PraĐovať Ŷa toŵ, aďǇ uskutočŶili revitalizáĐiu 
• VǇtvoriť partnerstvá Ŷa uskutočŶeŶie revitalizáĐie  a rozvoja 

potenciálu 
 

Pasívne postoje ŵajiteľoǀ brownfieldov 
• PozíĐia ŵŕtveho Đhroďáka 

o Príležitosť Ŷa špekuláĐiu s pozeŵkaŵi 
o Obmedzenie financií alebo know-how  
o OďŵedzeŶie sĐhopŶosti koŶať 

Neznámi vlastníci – oŵeškaŶie v proĐese regeŶeráĐia 

VLASTNÍCI POTREBUJÚ POMOC A PORADENSTVO NA 
POCHOPENIE “KUTOČNÉHO REVITALIóOVANÉHO POTENCIÁLU 

SVOJICH POZEMKOV  
 



Cesta k riešeŶiaŵ ďrownfieldov  

Vzťahuje sa Ŷa všetkǇ úrovŶe (národnú, regionálnu, 
lokálnu) 

 
• Zainteresujte sa 
• Informujte sa 
• Vytvorte fungujúce partnerstvá 
• óaďezpečte ǀedeŶie 

 
NA DO“IAHNUTIE RIEŠENIA BROWNFIELDOV “Ú 

ROVNAKO POTREBNÉ PRÍSTUPY ZDOLA NAHOR AKO 
AJ ZHORA NADOL 

 
 



Dosahovanie účiŶŶého riešeŶia brownfieldov  

• BrownfieldǇ ŵajú veľké priestorové, ekonomické, 
sociálne a  environmentálŶe dƀsledkǇ,  preto iĐh riešeŶie 
ŵusí preďiehať ako prierezové Đez iŶštitúĐie aj profesie.  

• Pre riešeŶie takého zložitého proďléŵu  je dƀležité získať 
širokú podporu verejŶosti a politiĐkú podporu a ŵusí sa 
stať aj ŶárodŶou, regioŶálŶou a lokálŶou prioritou.  

• Bez takéhoto prístupu sa teŶto proďléŵ ŵƀže stať 
„Ŷiďďled ,͞ ale v skutočŶosti Ŷeďude riešeŶý a zdroje a 
úsilie, ktoré sa investuje bude premrhané. 



Závery 

• Brownfieldy nie sú priemyselným, ale územno-
plánovacím a realitným problémom, ktorý 
ovplǇvňuje Đelú spoločŶosť. 

• Na efektívŶe riešeŶie brownfieldov je potrebné  
úplne nové know-how, ktoré si ŵusia osvojiť všetĐi 
stakeholderi. 

• “pƀsoď riešeŶia brownfieldov je zaiŶteresovať sa, 
ďǇť iŶforŵovaŶý, vǇtvoriť fuŶgujúĐe partŶerstvá, 
zaďezpečiť vedeŶie. 

• BrownfieldǇ sú zložitýŵ a koŵpleǆŶýŵ proďléŵoŵ,  
ktorý je potreďŶé riešiť iŶtegrovaŶýŵ spƀsoďoŵ. 



Ďakujeŵ za pozorŶosť 

http://browntrans.vsb.cz 
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